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Styrelsen for Brf Kylen far hdarmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Foreningen éger kv Kylen nr 1 pa Vistra Ersboda i Umea. Byggnadséar 1980/1981. Fastigheten ar
fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Lansforsikringar Visterbotten.

Foreningens byggnader utgors av flerbostadshus och smahus med husstommar av betong och
fasadklddnad av trépanel. Antalet ligenheter uppgér till 146 st. Den totala boytan ir ca 12.124 kvm.

Flerbostadshus:
41 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok

Radhus:

3 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Gemensamma utrymmen:
Foreningen har tva kvartershus innehallande tvittstuga, fritidslokaler, personalutrymmen och
undercentraler for fjérrvarme. Kvartershusen ér dven byggt s3 att det kan anviindas som skyddsrum.

Foreningen har 102 st garage, 56 motorvéirmarplatser, 8 st hyrstolpar och 33 st géstparkeringar.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen under ret har handhafts av Samhall Ume4 och den ekonomiska forvaltningen
har handhafts av Aspia AB.

Foreningen &r medlem i bostadsrittsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsrittsforeningars
Centralorganisation)

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhillsplanen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsearbetet under verksamhetséret har varit omfattande i form av manatliga men dven extra insatta
moten. Under aret har styrelsen haft kontakt med Samhall och deras uppdrag i féreningen. Styrelsen har
ej fatt ndgon Gverldmning kring arbetet med skyddsrummen och kan dérfor inte ta beslut i frdgan kring
fortsatt arbete med skyddsrummen.

Byte av glodlampor pa garage och forrad har utforts av styrelsen och berdknad energibesparing édr 24 700
kr/ar.

Avgifterna for ldgenheterna hojdes med 5 %, 2023-01-01. Hyran for garage hojdes 2023-01-01 med 2,8%
retroaktivt.

Styrelsen pausar arbetena pd de nya garagen som paborjades under fjolaret. Garagens nuvarande status
har konstaterats bristfalliga och i stort behov av dtgérder men genomgang och reparation av skyddsrum
har prioriterats med tanke pa kriget mellan Ryssland och Ukraina av tidigare styrelse.

Byte av lassystem har skett i alla bostadsritter och lokaler av Certego.

Slépvagnsparkeringen har omvandlas till husbil/husvagns parkering samt 2 stéllplatser for besdkande 1
foreningen som har husbil/husvagn/sldpvagn, max 3 dygn.

Planer infor 2023-2024

Arbetet med de nya garagen &r fortsatt pausade och aterupptas narmare nir det ekonomiska ldget har
stabiliserats. Nar det anses vara mojligt kommer medlemmarna att informeras. Projektet dr mycket
omfattande varfor det kommer att kréivas en stor insats frén styrelsens sida.

3 st. elbilsladdare kommer att installeras under &ret 2023 i vissa garage.

Uppgradering av Internet och kabel-Tv har paborjats och vi uppgraderar till Singel-mood, vilket ger
snabbare och sékrare internet till en féormanligare kostnad

Uppsigning av Halebop abonnemang sker under hosten -23

Vi tidigareldgger ventilationskontroll under 2023 pga ej godkind tidigare kontroll av ventilationen av
vissa bostadsratter. Nésta kontroll sker 2029.

Undercentraler for fjarrvirme kommer att bytas ut pga lickage i varmvattenberedare.

P4 grund av 6kade kostnader for fjarrvirme, el, sophantering och snéréjning kommer vi att behdva héja
hyran med 5% fran arsskiftet 2024-01-01. Hyran for garage- samt motorvirmarstolpar kommer dven att
héjas pa grund av okade renoveringskostnader av garage i framtiden.

Byte av bastuaggregat

Genomgang av garage och garageportar, borttagning av trasiga trésklar och uppstickande bridor samt
forstarkning av takbalkar.

Foreningen har inforskaffat vairmekamera och fuktmitare for att snabbt kunna kontrollera elementens
funktion och ev problem av vdggisolering.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2022-12-12 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Per Nystrom Ledamot Ordférande
Maria Norberg Ledamot Sekreterare
Erik Ivarsson Ledamot fram till januari 2023

Sandra Morén Ledamot

Annika Anofur Ledamot

Mia Blomberg Ledamot

Charlotta Westerlund Suppleant

André Wennberg Suppleant fram till februari 2023

Marcus Rénnqvist Suppleant fran juni 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvd ledaméter i forening.
- Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)

Fran foreningen Tomas Ivarsson (ordinarie)
Hubert Sjodin (suppleant)

Valberedning

Johanna Burwall (sammankallande), Jonas Briandstrdm och Marianne Sandstrém

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-12.

Fordndring i medlemsantalet

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 198 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 st verlatelser av bostadsritter skett (fgarll
st).

Oneflow ID 5972739 Sida 4/18
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Flerarsoversikt 2022/23
Nettoomséttning 8979
Resultat efter finansiella poster 1412
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 700,0
Lén per m2 bostadsarea (kr) 1 908.,0
Soliditet (%) 28,3
Skuldréanta (%) 1.5

2021/22
8701
1575
680,0

1956,0

25,2
L1

2020/21
8598
602
671,0

2 003,0
212

1,2

5 (16)

2019/20
8 503
1073
663,0

2126,0

18,9
1,8

Vid 6vergdngen till K3 ar 2019/2020 har jamforelsetalen for tidigare ar inte rdknats om vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaren.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 453 049 4615916
Disposition av féregdende
ars resultat:
Auvsittning yttre rep.fond 500 000
Tansprék. yttre repfond -200 413
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 453 049 4 915 503

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning 6verfores

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

2 146 649 1575320 8790 934

1575320 -1 575320 0

-500 000 0

200413 0

1411739 1411739

3422 382 1411739 10 202 673

3422 381
1411 739
4834120

500 000
-297 910
4632 030
4 834 120

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

+ Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC

Not

2022-07-01
-2023-06-30

8978 575
153 641
9 132 216

-5 618 263
-544 854
-229 486

-1 088 948
-7 481 550
1 650 666

17

-238 943
-238 926
1411739

1411739

1411739
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2021-07-01
-2022-06-30

8700 967
69 576
8770 543

-5316 195
-380 962
-177 534

-1 069 323
-6 944 015
1826 528

0

-251 208

-251 208

1575320

1575 320

1575 320
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC
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2023-06-30

29112 901
0
465 470

51207
29 629 578

5000
5000
29 634 578

891

6

208 421
209 318

6212 142
6 421 460

36 056 038
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2022-06-30

30 111 375
0
555 944

51207
30 718 526

5000
5000
30 723 526

12 526
764

198 246
211 536

4007 063
4218 599

34 942 125
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Balansriakning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 453 049 453 049
Fond for yttre underhéll 4915503 4615916
5368 552 5068 965
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3422 381 2 146 649
Arets resultat 1411739 1575320
4834 121 3721968
Summa eget kapital 10 202 672 8790 933
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 16 492 924 18 158 009
Summa langfristiga skulder 16 492 924 18 158 009
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 640 085 5551000
Forskott fran kunder 757 534 254 697
Leverantorsskulder 267 955 248 251
Aktuella skatteskulder 104 924 132 502
Ovriga skulder 19 093 15550
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 1570 851 1791 183
Summa kortfristiga skulder 9360 442 7 993 183
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 056 038 34 942 125

« Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC Oneflow ID 5972739 Sida 8/18



Brf Kylen 9 (16)
Org.nr 716415-1263

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intidktsredovisning
Intakterna bestar av avgifter och hyror, vilket bokfors den manad de hanfors till.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Vatten & avlopp 60 ar
Tak 60 ar
Fonster 50 ar
Garage 40 ar
Fjarrvarme 50 ar
El 50 ér
Ventilation 50 ar
Stomme, grund, fasad 100 ar
Inventarier S ar
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Léneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hdr till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pd tillgdngar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Arsavgifter och andra intikter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30

Hyror lokaler 40 718 38 094
Hyror garage och parkeringsplater 583 867 556 948
Arsavgifter bostéder 8 489 994 8241 830
Avsittning inre reparationsfond -135 816 -135 816
Ovriga nettointékter 153 453 69 487
9132216 8 770 543
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Lopande rep och underhill 1)
Rep och underhall enligt plan 2)
Uppvéirmning

Snoérdjning

El

Vatten och avlopp

Stédning och renhallning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Bredband

Kabel-TV

Arbete med skyddsrum

Arbete med garage och p-platser

1) Specifikation av lIopande reparationer och underhill
Diverse elarbeten

Diverse byggarbeten

Diverse fléktar

Spolning ldgenheter

Tvattutrustning, inkl reparationer

Ovriga reparationer, inkl arbeten utférda av samhall

2) Specifikation av reparationer och underhill enligt plan
Atgirder ventilation, OVK

Service tvittutrustning

Byte av lassystem

Staket m.m

+ Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC

2022-07-01
-2023-06-30

429 446
340 132
297910
1508317
622 281
147 253
540 224
265 377
755 619
179 379
120 888
244 156
135291
31991
5618 264

11 006
85 545
0

0

0

243 581
340 132

0

18 577
213 303
66 030
297910
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2021-07-01
-2022-06-30

443 052
550 057
200413
1478 931
400 312
145 907
577 585
234 388
727 344
165 443
120 838
227 552
44 324

0

5316 196

29 031
65 166
41934
6288
15 891
391 747
550 057

200 413
0
0

200 413
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Not 4 Personalkostnader

2022-07-01
-2023-06-30
Arvoden, 16n och andra ersittningar 176 568
Sociala avgifter 52918
229 486

Not 5 Byggnader och mark
2022-07-01
-2023-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 52 093 880
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 52 093 880
Ingéende avskrivningar -21 982 505
Arets avskrivningar -998 474
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 980 979
Utgdende redovisat virde 29 112 901
Taxeringsvirden byggnader 119 298 000
Taxeringsvarden mark 66 639 000
185937 000

12 (16)

2021-07-01
-2022-06-30

146 300
31235
177 535

2021-07-01
-2022-06-30

52 093 880
52 093 880

-20 984 031
-998 474
-21 982 505

30111 375

107 458 000
66 152 000
173 610 000

Not 6 Fordelning av drets resultat enligt forslagen forindring av yttre underhillsfond

2022-07-01

-2023-06-30

Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan 1411739
Tanspréaktagande av fond for yttre underhéll 297910
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhéll -500 000
Arets resultat efter fordelning av fond for yttre underhall 1209 649
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2021-07-01
-2022-06-30

1575320
200413
-500 000
1275733
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Not 8 Maskiner och andra tekniska tillgdngar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-06-30
808 773

0

808 773
-252 829
-90 474
-343 303

465 470

2023-06-30

2578 870
2578 870

-2 578 870
-2 578 870

0

13 (16)

2022-06-30
416 973
391 800
808 773

-181 980
=70 849
-252 829

555 944

2022-06-30

2 578 870
2578 870

-2 578 870
-2 578 870

0

Not 9 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Under aret avgéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald avgift IT-kostnader
Forutbetald avgift Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intakter

o Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC

2023-06-30

51207
0
51207

51207

2023-06-30

92 386
30222
64 342
9670
11 801
208 421

2022-06-30

340 264
-289 057
51207

51 207

2022-06-30

86 992
30222
57711
13 071
10 250
198 246
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lén.

Riintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp

Langivare % rinteiindring 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek 595520 1,01 2024-03-30 2 650 000 2 850 000
SEB 24165361 1,20 2025-03-28 5283 924 5283924
Stadshypotek 827801 4,27 2028-06-30 4 975 000 5275 000
Stadshypotek 667291 0,82 2025-09-30 3534 000 3534 000
Stadshypotek 688363 0,69 2024-03-01 3 690 085 3766 085
Stadshypotek 720794 0,98 2026-09-30 3 000 000 3000 000
23 133 009 23709 009

Kortfristig del av langfristig skuld 6 640 085 3576 000

Amorteringar inom 1 ar hanteras som kortfristig skuld.

Under nésta verksamhetsar ska féreningen, fore bokslutsdagen, villkorsdndra 2 1an och dessa klassas da
som kortfristig skuld. Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr pa langfristiga lan
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 15 292 924 kr forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Enligt Ianespecifikationen ovan finns det 2 14n med villkorsdndringsdag under &r 2024 (ndstkommande
rakenskapsdr).Tidigare ar har samtliga lan redovisats som langfristiga, forutom den del som &r planerad
att amorteras under kommande rakenskapsér. Foreningen har inte fitt nagra indikationer pé att lanet inte
kommer att omséttas/forldngas.

Da lanen redovisas som kortfristig skuld paverkar det nyckeltalet foreningens likviditet.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-06-30 2022-06-30

Fond f6r inre underhall 1391 760 1325 801
Upplupna réntekostnader 2474 2517
Upplupen kostnad virme 53377 48 387
Upplupen kostnad revision 31000 31000
Ovriga poster 92 240 383 478
1570 851 1791 183
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Brf Kylen 15 (16)
Org.nr 716415-1263

Not 13 Stillda sikerheter

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 51679 200 51679200
51 679 200 51 679 200
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« Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC

Brf Kylen
Org.nr 716415-1263

Umea den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Per Nystrom Annika Arnofur
Ordforande

Mia Blomberg Sandra Morén
Maria Norberg

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Marcus Sundberg Hubert Sjodin
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

16 (16)
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Deltagare

BRF KYLEN 716415-1263 Sverige

Signerat med Svenskt BankID L

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Rager Emanuel Nystrom

Per Nystrém [

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANNIKA ARNOFUR

Annika Amofur [ 1

Signerat med Svenskt BankID

T

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Inga-Maria Mia Blomberg

Mia Blomberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SANDRA MOREN

Sandra Morén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: MARIA NORBERG

Maria Norberg

2023-10-26 14:04:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-26 13:09:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-27 13:07:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-26 12:56:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-10-26 16:23:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg

Marcus Sundberg

+” Signerat 2023-10-30 06:55:03 UTC

2023-10-30 06:55:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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HUBERT SJODIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID i 2023-10-27 20:42:09 UTC
[

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Karl Hubert Sjédin | Datum
0

Hubert Sjodin

Leveranskanal: E-post
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