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Styreisen for Brf Kylen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr}. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslulning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller [okal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger kv Kylen nr 1 pd Vistra Ersboda i Umed. Byggnadsar 1980/1981. Fastigheten &
fullviirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Liansforsikringar Visterbotten.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i
foreningens fastighetsfrsikring.

Féreningens byggnader wtgtrs av flerbostadshus och sméhus med husstomumar av betong och
fasadklddnad av tripanel. Antalet ligenheter uppgar till 146 st. Den totala boytan &r ca 12.124 kvm.

Flerbostadshus:
41 st 2 rum och kdk
41 st 3 rum och kik

Radhus:

3 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kék
35 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kék

Gemensaimnia utrymmen:
Foreningen har tvd kvartershus innehallande tvittstuga, fritidslokaler, personalutrymmen och
undercentraler f6r fiirrvirme. Kvartershusen dr dven byggt si att det kan anviindas som skyddsrom.

Fareningen har 102 st garage, 56 motorviirmarplatser, 8 st hyrstolpar och 33 st géstparkeringar.
Férvaltning

Den tekniska férvaltningen under aret har handhafis av Samhall Umed och den ekonomiska forvaltningen
har handhafts av Aspia AB.

Foreningen 4r medlem i bostadsrittsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsrittsforeningars . "
Centralorganisation) o




Brf Kylen 2(13)
Orgaor 716415-1263

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhallsplanen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Vi har tagit bort triid och st6ree buskar pa boendes tomter efter deras ¢nskemal. Vi har dven tagit bort
trid som vi ansett har skadlig inverkan pa fSrrddstaken och dir deras riftter innebér fara for ledningar och
grund,

Sékerhetsoglor har satt upp pa véra tak didr man kan haka fast sig vid arbete pd taken.

Genomfort ventilationskontroll i samtliga ldgenheterna och l&mnat protokoll till bostadsréttsdgaren for
atgiirder i de {dgenheter dér felaktigheter framkomumit.

Vi har besiktat lekparkerna.
Avgifterna for ldgenheterna hojdes med 1 %, hyran for garage och motorvirmarplatser ofdréndrad.

Under rikenskapsaret har Coronavirus - Covid 19 drabbat virlden med full krafi. Féreningens ekonomi
har inte paverkats av utbroftet,

Planer infor 2020-2021
Atgirda bristerna i lekparkerna som framkommit i besiktningen.

Avgifterna for ldgenheterna hojs med 1,5 % fr.o.m. 1 januari 2021, hyran {61 garage och
motorvirmarplatser blir oforindrad.

Forbittra belysningen pa Kylgrinds gardar.

Nitverkskablar och niitverksuttag byts ut och vi fir snabbare internet.
Planera for nya garage.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstéimma den 2019-11-20 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansiéttning:

Helge Kristoffersson Ledamot Ordforande
Kerstin Olsson Ledamot Sekreterare
Per Areblad Ledamot

Osten Maberger Ledamot

Sune Greus Ledamot

Patrik Lofinark Suppleant

Anna-Lena Stenmark Suppleant

Christoffer Olofsson Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i forening.
- Styreisen har under dret hallit 13 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)
Fran foreningen Solveig Grubbstrom (erséttare {or Hubert Sjodin),
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Valberedning

Inga-Lill Axelsson (sammankallande), Jeanette Vesterlund och Harley Granstrom

Stadgar

Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-12,

Fordindring | medlemsantalet

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer.
Foreningens mediemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 199 personer.
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Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 st Gverlateser av bostadsritter skett (fg ar 8 st).

Flerarsoversikt 2019/20
Nettoomsitining . 8503
Resultat efter finansielfa poster 1073
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 663.0
Lan per m2 bostadsarea (kr) 2 126,0
Genomsnittlig skuldrinta 1.8
Soliditet (%) 18,9

Vid drets dvergang till K3 har jimforelsetalen har inte riknats om vilket kan innebiira en bristande

jamforbarhet mellan rdkenskapséren.

Fordndring av eget kapital

2018/19
8 408
1483
657,0

23350

Medlems- Fond for ytire
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 453 049 940 550
Disposition av foregiende
ars resultat:
Avsiittning yttre rep.fond 2 500 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgéng 453 049 3 440 550

Férslag till vinstdisposition

1,9
15,0

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Reservering till yttre underhailsfond enligt stadgar
ianspréktagande av fond for yttre underhall

arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores

2017/18 2016/17
8272 8 082
-482 -1 127
649,0 638,0
25150 25110
3,2 3,8

11,0 11,8

Halanserat Arets

resultat resaitat

2 664 590 1 482 572

1 482 572 -1 482 572
~2 500 000

1072 994

1647 162 1072 994

1647 162
-1 0060 600
324 634
1072594
2 044 790

2 044 790
2 044 790

Totalt

5540 761

0
0
1072 994
6 613 755

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.x
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Resultatrakning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rirelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

2919-07-01
-2020-06-30

8 503 476
103 780
8 607 256

-5 078 809
-336 104
-150 560

-1 509 367

-7 074 840
1532 416

-459 422

1072994

1072994

1072 994
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2018-07-01

-2019-06-30

8 385977
22212
8 408 189

-5 144 206
-246 649
-137 353

-809 562

-6 337 770
2070 419

-587 847
1482 572
1482 572

1482 572
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa anldggningstillgéngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

OO:--.)UI
o0

2020-06-30

32 582969
0

277022
32 859991

5000
5000
32 864 991

1419
1763
245 906
249 088

1 825 669
2074 757

34 939 748
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2019-06-30

34056 090
0

243 893
34 299 983

5000
5000
34 304 983

1 444
1532
219359
222 335

2091 939
2314274

36 619 257;,
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Balansrikning Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 453 049 453 049

Fond for yttre underhéll 3 440 550 940 550
3893 599 1393 599

Fritf eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1647 162 2 664 591

Arets resultat 1072 994 1482572
2720 156 4 147 163

Summa eget kapital 6 613 755 5540 762

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 24 147 561 25 966 692

Summa l&ngfristiga skulder 24 147 561 25 966 692

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1631797 2 341 147

Forskott fran kunder 679 339 577912

Leverantrsskulder 365742 568 509

Aktuella skatteskulder 103 392 214 915

Ovriga skulder 13 787 4 997

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 11 1384 375 1 404 323

Summa kortfristiga skulder 4178 432 5111803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 939 748 36 619 257
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning {K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, Brf Kylen
ir ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamfSrelsetalen for
2018/19 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Overensstimmer i stillet med de uppgifter som
presenterades i foregdende drs arsredovisning. det innebér att olika redovisningsprinciper har tillimpats
for de &r som presenteras i drsredovisningen och det finns ddrmed brister i jgmfdrbarheten mellan aren.

I och med Overgangen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar: Avskrivningstakt for byggnad samt att kompentuppdelning skett.

Intiiktsredovisning
Intikterna bestdr av avgifter och hyror, vilket bokfors den manad de hénfors till,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vasentligt restvirde,
Féljande avskrivningstider tillampas:

Vatten & Avlopp 60 ar
Tak 60 ar
Fonster 50 ar
Garage 40 ar
Fjdrrvirme 50 &r
El 50 ar
Ventilation 50 ar
Stomme, grund, fasad 100 ar
Inventarier S ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlédggningstilligng byts
ui, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsviirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.{

-
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfiistiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsshulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad Sver linets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivriinta, Hirigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr uf mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privathostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intiikter som hor till fastigheten fas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet, Féreningen ska ta upp och
beskattas {or kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Avrets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #ir den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporiéra skillnader mellan redovisade och skattemiissiga virden pd tillgdngar, skulder och avsittningar,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och andra intiikter

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-3¢

Hyror Iokaler 37 166 36 160
Hyror garage och parkeringsplater 561 961 524 001
Arsavgifter bostiader 8 040 080 7961 622
Avsittning inre reparationsfond -135 816 -135 816
Ovriga nettointikter 103 865 22221

8 607 256 8408 188

P
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Lapande rep och underhdll 1)
Rep och underhall enligt plan 2)
Uppvirmning

Snéréining

El

Vatten och aviopp

Stédning och renhdllning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Bredband

Kabel-TV

1) Specifikation av lopande reparationer och underhall
Markskétsel

Vattenskada

Diverse elarbeten

Diverse byggarbeien

Diverse flaktar

Spolning ldgenheter

Tvittutrustning, inkl reparationer

Ovriga reparationer, inkl arbete utfort av samhall

Lekplats

2) Specifikation av reparationer och underhéli enligt plan
Atgiirder ventilation
Montering livlinefisten

2019-07-11
-2020-06-30

481 661
520 117
324 634
1 462 357
323 431
152 432
482 438
203 015
617 385
152 350
140 412
218 577
5078 809

31 563
58 800
82038
120 590
0

0

18 088
204 350
4 688
520 117

234 634
90 000
324 634

9(

2018-07-01
-2019-06-30

534 444
874 350
0

1 489 796
287271
166 177
415 960
244 934
613 121
178 457
145 860
193 836
5144 206

20721
41123
75771
46 901
61329
15938
157 915
213 402
241 250
874 350

= O

13)

i
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersitining
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Vid 6vergang till K3 har komponentuppdelning och forandring av avskrivningstider skett,

2019-07-01
-2920-06-30

124 922
25 638
150 560

2019-07-01
-2020-06-30

52 (93 830
52 093 880

-18 037 790
-1473 121
-19 510 911

32 582 969

93 393 000
55208 000
148 601 000
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2018-07-1
~2019-06-30

111 580
25773
137 353

2018-07-M1
~2019-06-30

52 093 880
52 093 880

-17256 382
~781 408
~18 037 790

34 056 090

93 393 000
552038 600
148 601 000

jamforelsetalen har inte riknats om vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséren.,

Not 6 Férdelning av drets resultat enligt forslagen férdndring av yttre underhallsfond

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
lanspriktagande av fond for yttre underhill

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter fordelning av fond for yttre underhall

2019-07-11
-2020-06-30

1072 994
324 634

-1 000 000
397 628

2018-07-01
-2019-06-30

1482 572
0

-2 500 000

1017428
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivaningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska tillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald avgift IT-kostnader
Forutbetald avgift Kabel-TV
Forutbetald avgift Vatten och avlopp
Ovriga forutbetalda kostnader

2020-96-30

347 598
69 375
416 973

-103 705
-36 246
-139 951

277022

2020-06-30

2578 870
2578 870

-2 578 870
-2 578 870

0

2020-06-30

77510
30222
54 971
51924
31278
245905
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2019-06-30

158 373
189 225
347 598

-75 551
-28 154
~103 705

243 893

2019-06-30

2578 870
2 578 870

-2 578 870
-2 578 870

0

2019-06-30

74 840
36 465
55 606
52448
0
219359,
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 13n.

Riintesats
Léngivare Yo
Stadshypotek 595520 1,01
SEB 11882757 2,09
SER 21128422 2,64
SEB 24165531 2,48
SEB 24165361 1,20
Stadshypotek 568321 1,17
SEB 41995718 1,39
SEB 40413596 2,17

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2024-03-30
2022-09-28
2020-09-28
2021-03-28
2025-03-28
2023-06-30
2021-02-28
2021-09-28

LAanebelopp
2020-06-30
3300 000
004 401
3576750

1 889 283
5283924
5950 000
2 000 000
3 000 0600
25 904 358

1631797

12 (13)

Lanebelopp
2019-96-30
3 450 000
2611121
3747750
1945679
5378 289
6175000
2 000 000
3 000 000
28 307 839

2 341 147

Léngfristiga skulder som ska betalas senare én 5 ar efter balansdagen uppgér till 21 237 977 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fond for inre underhall

Upplupna rdntekostnader
Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad virme
Upplupen kostnad revision

Ovriga poster

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Virlden paverkas dnnu av Coronaviruset, styrelsen ir aktiv och féljer utvecklingen for att analylsera dess

eventuella pdverkan pa féreningens verksamhet.

2020-06-30

1 246 767
11082

0

48 151
25 000
53374
1384 374

2020-06-30

51 679 200
51 679 200

2019-66-30

1 234 141
29 285
11550
47 207
14 000
68 141

1404 324

2019-06-30

51 679 200
51679 260
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kylen, org.nr 716415-1263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kylen for rakenskapsaret 1 juli
2019 il 30 juni 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en
i alla vasentiiga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forentig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstadmman faststaller resuitatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Forenhingens revisors ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenfiga som grund for vara
uftalanden.

Styrelsens ansva

Det ar styrelsen som har ansvaret #r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroil som den beddmer ar
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fosrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detlta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme och har en professroneiit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:




« dentifierar och bedémer vi riskerna or vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet {ill foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller 4sidosatiande av intern konfroli.

¢ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontroflen.

s uivarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tithtrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhailanden gora att en forening inte
[8ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handeiserna pa ett sitt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi identifierat.
Foéreningens revisors ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for ar 1
juli 2019 i 30 juni 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eler forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviliar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har ut{ért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avshittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst elier
forlust. Vid forstag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fBrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfaitning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaitningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot dreningen, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredevisningstagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti &r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan féranteda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eit férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fortust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, besfutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betr&ffande
foreningens vinst elier forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Umea den 4 november 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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