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Styrelsen for Brf Kylen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger kv Kylen nr 1 pa Véstra Ersboda i Umed. Byggnadsér 1980/1981. Fastigheten &r
fullvérdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar Vésterbotten.

Foreningens byggnader utgors av flerbostadshus och smahus med husstommar av betong och
fasadklddnad av trdpanel. Antalet ligenheter uppgér till 146 st. Den totala boytan &r ca 12.124 kvm.

Flerbostadshus:
41 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok

Radhus:

3 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Gemensamma utrymmen.:
Foreningen har tva kvartershus innehdallande tvéttstuga, fritidslokaler, personalutrymmen och
undercentraler for fjarrvirme. Kvartershusen dr dven byggt sé att det kan anviandas som skyddsrum.

Foreningen har 102 st garage, 56 motorvirmarplatser, 8 st hyrstolpar och 33 st géstparkeringar.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen under aret har handhafts av Samhall Umed och den ekonomiska forvaltningen
har handhafts av Aspia AB.

Foreningen dr medlem i bostadsrittsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsrattsforeningars
Centralorganisation)

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i stadgarna, d.v.s. enligt underhéllsplanen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsearbetet under verksamhetsaret har varit omfattande i form av manatliga men dven extra insatta
mdten. Under dret har styrelsen mott och behandlat frigestédllningar fran medlemmar rérande arbete kring
det planerade garagearbetet, hantering av frdgan med 6versyn av skyddsrum och fragor kring Samhalls
uppdrag och deras arbetsbeskrivning gentemot foreningen. Styrelsen har d4ven mét betydande fragor kring
likaprinciper i foreningen och har vidare beslutat att fortsatt stirka arbetet i linje med detta.

Foreningen har efter forlikning i tingsrétten slutfort en pagaende tvist angdende avhysning fran garage.
En process dr den berdérda hyresgisten under en ldngre period, av flertalet &r och i strid med foéreningens
likaprincip, nyttjat mer &n ett garage till trotts av flertalet forsok till uppsidgning fran foreningens sida.

Ett nytt avtal har slutits och signerats med Samhall med avseende pd den tekniska forvaltningen samt
underhall av féreningens utemiljo. Inga avtal har sagts upp eller betydande dndringar har gjorts i
Samhalls uppdrag mot féreningen men Sambhalls befogenheter i sina dtaganden mot féreningen har i
samrad med Samhall tydliggjorts. Det ekonomiska utfallet blir utifrén detta positivt i foreningens
intresse, da flertalet feldebiteringar och felaktiga avgifter som tidigare forelegat har korrigerats i samband
med det uppdaterade avtalet.

Arbetet med nitverkskablar och nitverksuttag for uppgradering av foreningens internet har slutforts.

Avgifterna for lagenheterna hdjdes med 1 %. Hyran for garage har beslutats att hdjas fr.o.m 2022-01-01
och kommer héjas med 2,8 %, vilket gors retroaktivt under vintern 2022.

Styrelsen har fatt pausa arbetena for de nya garagen som pébdrjades under fjoléret. Garagens nuvarande
status har konstaterats bristfélliga och i stort behov av atgérder men genomgang och reparation av
skyddsrum har prioriterats med tanke pé kriget mellan Ryssland och Ukraina.

Ett av foreningens lan har satts om fran SEB till Handelsbanken vilket genererade en avsevérd lagre
rénta.

Planer infor 2022-2023

Arbetet med de nya garagen kommer att pausas och aterupptas narmare nér det ekonomiska laget har
stabiliserats. Nér det anses vara mojligt kommer medlemmarna att informeras. Projektet &r mycket
omfattande varfor det kommer att krdvas en stor insats fran styrelsens sida.

Arbetet med skyddsrummen kommer att fortsidtta under det kommande aret.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2021-11-25 och dérpa pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Erik Ivarsson Ledamot Ordforande
Jeanette Nilsson Ledamot Sekreterare
Per Areblad Ledamot

Anna-Lena Stenmark Ledamot

Arvid Stefanusson Ledamot (avgick juni 2022)

Peter Holmlund Suppleant

Sara Hoglund Suppleant (avgick juni 2022)

Andreas Stenlund Suppleant (avgick juni 2022)

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av tvé ledamoter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantréden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)

Fran foreningen Fredrik Sandstrom (ordinarie)
Solveig Grubbstrom (suppleant)

Valberedning

Inga-Lill Axelsson (sammankallande), Jeanette Vesterlund och Harley Granstrom

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-12.

Férdndring i medlemsantalet

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 195 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 198 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 st dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar 12
st).
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Flerarsoversikt 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 8701 8598 8503 8408
Resultat efter finansiella poster 1575 602 1073 1483
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 680,0 671,0 663,0 657,0
Lan per m2 bostadsarea (kr) 1 956,0 2 003,0 2126,0 2 335,0
Soliditet (%) 25,2 21,3 18,9 15,0
Skuldrinta (%) 1,1 1,2 1,8 1,9

Vid 6vergangen till K3 &r 2019/2020 har jaimforelsetalen for tidigare ar inte ridknats om vilket kan
innebéra en bristande jimforbarhet mellan rakenskapséren.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 453 049 4115916 2 044 791 601 858 7215 614
Disposition av foregédende
ars resultat: 601 858 -601 858 0
Avsittning yttre rep.fond 500 000 -500 000 0
Iansprak. yttre repfond 0 0 0
Arets resultat 1575320 1575320
Belopp vid arets utgiang 453 049 4 615916 2 146 649 1575320 8790 934

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 146 649
arets vinst 1575320
3721969

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 500 000
ianspraktagande av yttre underhéllsfond -200 413
i ny rikning 6verfores 3422382

3721969

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

«/ Signerat 2022-11-23 07:35:27 UTC Oneflow ID 3934089 Sida 5/16



Brf Kylen 6 (15)
Org.nr 716415-1263

Resultatrﬁkning Not 2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 8 700 967 8598 061
Ovriga intikter 69 576 69 836
8770 543 8 667 897

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -5316 195 -5707 812

Ovriga kostnader -380 962 -391 307

Personalkostnader 4 -177 534 -135 510

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar 5 -1 069 323 -1 515 149
-6 944 015 -7749 778

Rorelseresultat 1826 528 918 119

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -251 208 -316 261

-251 208 -316 261
Resultat efter finansiella poster 1575 320 601 858
Resultat fore skatt 1575 320 601 858
Arets resultat 6 1575320 601 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 453 049 453 049
Fond for yttre underhall 4615916 4115916
5 068 965 4 568 965
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 146 649 2 044 791
Arets resultat 1575 320 601 858
3721 968 2 646 649
Summa eget kapital 8790 933 7 215 613
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 18 158 009 20 709 009
Summa langfristiga skulder 18 158 009 20709 009
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5551000 3576 000
Forskott fran kunder 254 697 287377
Leverantorsskulder 248 251 666 769
Aktuella skatteskulder 132 502 79 582
Ovriga skulder 15 550 10 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1791 183 1413 825
Summa Kortfristiga skulder 7993 183 6 034 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 942 125 33 958 872
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning
Intékterna bestér av avgifter och hyror, vilket bokfors den ménad de hénfors till.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Vatten & avlopp 60 ar
Tak 60 ar
Fonster 50 ar
Garage 40 ar
Fjarrviarme 50 &r
El 50 ar
Ventilation 50 ar
Stomme, grund, fasad 100 ar
Inventarier 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantiorsskulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Arsavgifter och andra intikter

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

Hyror lokaler 38 094 37515
Hyror garage och parkeringsplater 556 948 555954
Arsavgifter bostider 8 241 830 8 140 313
Avsittning inre reparationsfond -135 816 -135 816
Ovriga nettointékter 69 487 69 931
8770 543 8 667 897
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Not 3 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Fastighetsskotsel och stid 443 052 422 538
Lopande rep och underhall 1) 550 057 814 135
Rep och underhall enligt plan 2) 200 413 0
Uppvéarmning 1478 931 1462 007
Snordjning, sandning, sopning 400 312 893 762
El 145907 147 559
Vatten och avlopp 577 585 556 494
Stadning och renhallning 234 388 216 355
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 727 344 697 804
Fastighetsforsakringspremier 165 443 155961
Bredband 120 888 121 307
Kabel-TV 227 552 219 889
Arbete med skyddsrum 44 324 0
5316 196 5707 811
1) Specifikation av l6pande reparationer och underhall

Diverse elarbeten 29 031 145 924
Diverse byggarbeten 65 166 39993
Diverse flaktar 41934 27300
Spolning lagenheter 6 288 13 600
Tvittutrustning, inkl reparationer 15 891 0
Ovriga reparationer, inkl arbete utfort av samhall 391 747 426 315
Lekplats 0 161 003
550 057 814 135

2) Specifikation av reparationer och underhall enligt plan
Atgirder ventilation, OVK 200 413 0
200 413 0
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden, 16n och andra erséttningar
Sociala avgifter

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021-07-01
-2022-06-30

146 300
31235
177 535

2021-07-01
-2022-06-30

52093 880
52 093 880

-20 984 031
-998 474
-21 982 505

30 111 375

107 458 000
66 152 000
173 610 000

12 (15)

2020-07-01
-2021-06-30

112 682
22 828
135510

2020-07-01
-2021-06-30

52093 880
52 093 880

-19510911
-1473 120
-20 984 031

31109 849

93 393 000
55208 000
148 601 000

Not 6 Fordelning av arets resultat enligt forslagen forindring av yttre underhallsfond

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan 1575320 601 858
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 200 413 0
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall -500 000 -500 000
Arets resultat efter fordelning av fond for yttre underhall 1275733 101 858
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska tillgiangar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-06-30
416 973
391 800
808 773

-181 980

-70 849
-252 829

555 944

2022-06-30

2578 870
2578 870

-2 578 870
-2 578 870

13 (15)

2021-06-30
416 973

0

416 973
-139 951

-42 029
-181 980

234 993

2021-06-30

2578 870
2578 870

-2 578 870
-2 578 870

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Under éaret tillkommande anskaffningsvarden
Under aret avgéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald avgift IT-kostnader
Forutbetald avgift Kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader
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0
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp

Léangivare % rinteindring 2022-06-30 2021-06-30
Stadshypotek 595520 1,01 2024-03-30 2 850 000 3050 000
SEB 24165361 1,20 2025-03-28 5283924 5283924
Stadshypotek 568321 1,17 2023-06-30 5275 000 5575 000
Stadshypotek 667291 0,82 2025-09-30 3534 000 3 534 000
Stadshypotek 688363 0,69 2024-03-01 3766 085 3 842 085
SEB 4013596 2,17 2021-09-28 0 3000 000
Stadshypotek 720794 0,98 2026-09-30 3 000 000 0
23709 009 24 285 009

Kortfristig del av langfristig skuld 5551 000 3 576 000

Amorteringar inom 1 ar hanteras som kortfristig skuld.

Under nésta verksamhetsar ska foreningen, pa bokslutsdagen, villkorséndra 1 1&n och denna klassas da
som kortfristig skuld i och med att det ar pa bokslutsdagen 2023. Under nésta rikenskapsar ska
foreningen amortera 576 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 104 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 17 054 009 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns det 1 1&n med villkorsdndringsdag under &r 2023 (nidstkommande
rékenskapséar).Tidigare ar har samtliga 1an redovisats som langfristiga, forutom den del som &r planerad
att amorteras under kommande rikenskapsér. Foreningen har inte fitt nigra indikationer pa att lnet inte
kommer att omséttas/forlédngas.

Da lanen redovisas som kortfristig skuld paverkar det nyckeltalet féreningens likviditet.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30

Fond for inre underhall 1325 801 1277270
Upplupna réntekostnader 2517 2922
Upplupen kostnad virme 48 387 48 009
Upplupen kostnad revision 31 000 29 000
Ovriga poster 383 478 56 624
1791 183 1413 825

Ovriga poster per 2022-06-30 bestar till storsta del av flertalet manader for fastighetsskotseln da avtalet
och fakturorna fran Samhall har bestridits.
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 51679 200 51679 200
51 679 200 51 679 200

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Som tilldgg till ordinarie styrelsemdten och arsstimma har det hallits en extrastimma med anledning av
misstroendeforklaring mot sittande styrelseordforande. Misstroendeforklaringen avslogs av stimman.

Hyran for garage har beslutats att hojas fr.o.m 2022-01-01 och kommer héjas med 2,8 %, vilket gors
retroaktivt under vintern 2022, dvs ndstkommande rikenskapsar.

Virlden péaverkas dnnu av Coronaviruset, styrelsen &r aktiv och foljer utvecklingen for att analylsera dess
eventuella paverkan pa foreningens verksambhet.

D4 kriget mellan Ryssland och Ukraina fortfarande pagar ar det i nuldget hogaktuellt att se Over
skyddsrummen som foreningen har. Det kommer tillkomma kostnader for detta under kommande
riakenskapsar.

Umea den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Erik Ivarsson Jeanette Nilsson

Per Areblad Anna-Lena Stenmark

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Marcus Sundberg Fredrik Sandstrém
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

«/ Signerat 2022-11-23 07:35:27 UTC Oneflow ID 3934089 Sida 15/16



Deltagare

BRF KYLEN 716415-1263 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-19 10:36:22 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna-Lena Stenmark Datum

Anna-Lena Stenmark
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-18 09:08:17 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER AREBLAD Datum
Per Areblad

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-18 18:15:02 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Erik lvarsson Datum

Erik Ivarsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-18 13:04:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JEANETTE NILSSON Datum

Jeanette Nilsson
Leveranskanal: E-post

OHRLING PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-23 07:35:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg Datum

Marcus Sundberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

FREDRIK SANDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-11-22 17:14:00 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: FREDRIK SANDSTROM Datum

Fredrik Sandstrom
Leveranskanal: E-post
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